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ISTOTNE INFORMACIE W SPRAWIE

Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Wspdlnota” w Skoczowie
Zaplanowanego na dzien 09 czerwca 2026 .

Szanowni Panstwo,

Jak co roku, zbliza sie najwazniejszy dziert dla Panstwa jako osob spotecznosci zrzeszonej w Spétdzielni
Mieszkaniowej, a wiec Walne Zgromadzenie jej Cztonkdéw. Serdecznie Panstwa zapraszamy na obrady, ktére
odbedy sie w Skoczowie przy ulicy Targowej 26 w Sali ,Pod Pegazem” Miejskiego Centrum Kultury
sIntegrator” w Skoczowie (czyli jak zwykle w budynku, gdzie znajduje sie nasza siedziba).

Chcemy Panstwu zwréci¢ uwage, ze w zwigzku ze zmiang Ustawy z 15 grudnia 2000 roku o Spétdzielniach
Mieszkaniowych (Dz.U.2024.0.558 tj. z pdzniejszymi zmianami) zmianie ulegty uregulowania w zakresie
petnomocnikow, ktérzy moga reprezentowac cztonkdédw podczas obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
i zakresu czynnosci, w jakich mogg uczestniczyé. Majgc na uwadze, ze wielu z Panstwa udziela takich
petnomocnictw (tak bynajmniej byto w poprzednich latach) chcemy zwréci¢ szczegdlng uwage na wymog
ustawowy dostarczenia petnomocnictwa na co najmniej 3dni przed planowanym posiedzeniem
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw. Druk petnomocnictwa wraz zamieszczong obowigzkowg klauzula
dostepny jest nanaszej stronie internetowej. Majac na uwadze, ze ostatni dziern na dostarczenia
petnomocnictwa przypada na dziert 06 czerwca 2026 roku tj. sobote, postanowiliSmy ustanowié dyzur w

Spoétdzielni od godziny 10.00-13.00, gdzie petnomocnictwo bedzie mozna dostarczyé w terminie
ustawowym.

Innym bardzo istotnym tematem, ktéry chcemy Panstwu naéwietli¢ przed posiedzeniem Walnego
Zgromadzenia Cztonkdw, a szczegdtowo wyjasni¢ w trakcie posiedzenia, jest temat ktéry dotyka nas
wszystkich i budzi nasz spoteczny sprzeciw, czyli problematyka zbierania odpaddw oraz optaty za nie.
Niestety ceng za otwarto$¢ naszych zasobdw, bo w przeciwiedstwie do inwestycji deweloperskich
i niektorych wspoinot nie wydzielamy sie ogrodzeniami, jest tatwos$¢ podrzucania nam odpaddw, a co za tym
idzie ,batagan” wokdt punktéw gromadzenia odpaddw na naszych zasobach. Musimy to zmienié, bo brak
naszych zdecydowanych dziatan w tym kierunku moze skutkowac natozeniem przez organ administracyjny
kary za niesegregowanie odpadoéw (a tak jest traktowana niewtasciwa segregacja), co zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami na terenie Gminy Skoczéw grozi potencjaing sankcjg w postaci natozenia
optaty za gospodarowanie odpadami w wysoko$ci do 3x stawki, ktdra teraz wynosi 47,00 zt/os za miesigc
(w przypadku sankcji stawka optaty wyniostaby 141,00 zt/os za miesiac).

Majac na uwadze, ze Burmistrz Miasta Skoczowa, jako organ odpowiedzialny za gospodarke/ odpadami
na terenie gminy, podejmuje zdecydowane dziatania majgce na celu uszczelnienie systemu (co w nas eJ
ocenie jest konieczne, aby zatrzymac proces wzrostu cen za gospodarowanie odpadami, a p}LnaJm
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w sposdb istotny go spowolnié), podjelismy w pierwszej kolejnosci dziatania administracyjne polegajgce
na ponownym zebraniu deklaracji od Pafistwa, jak réwniez skladamy deklaracje za odpady na poszczegdlne
budynki wraz z iloscig 0s6b wykazanych w naszych rejestrach na dany lokal. Byty to istotne dziatania, majac
na uwadze fakt, ze Burmistrz bedzie prowadzit kontrole zgodnosci sktadanych deklaracji ze stanem
faktycznym wg posiadanych danych. Dlatego zwracamy sie do Parnstwa, aby osoby, ktére nie dopetnity
pro$by ponownego ztozenia deklaracji (dotyczy deklaracji ztozonych przed marcem 2026 roku), uczynity to
niezwtocznie. Prowadzimy w temacie gospodarowania odpadami liczne i nierzadko ,trudne” rozmowy
z magistratem, takze na komisjach Rady Miasta, starajac sie, aby glos Spotdzielni byt racjonalny
i konstruktywny, ale przede wszystkim bronit jej cztonkdw i mieszkarncow naszych zasobdw. W tym zakresie
bardzo dziekujemy za Parfistwa wsparcie, w postaci zgtaszania istotnych probleméw, jak i Radzie Nadzorczej,
ktéra wspomaga nas w tych dziataniach, w tym reprezentuje Panstwa gtos na posiedzeniach komisji Rady
Miasta, w ktorych uczestniczylismy.

Kolejnym faktycznym, podjetym przez nas krokiem jest pilotazowe uruchomienie nowej wiaty ,przy
géree”, ktéry ma na celu uszczelnienie systemu i zapobieganie podrzucaniu odpadow, ale przede wszystkim
sprawienie, ze tak prozaiczna czynnos¢ jak wyrzucanie odpaddw odbywa sie w bardziej ,cywilizowanych
warunkach”. Sam fakt zainstalowania monitoringu wiaty powoduje, ze w jej otoczeniu przestaty pojawiac sie
odpady, co byto nagminne przy duzym kontenerze. Widzimy pozytywne efekty podjetych dziatan, a sam fakt
monitorowania bedzie dawat mozliwo$¢ skutecznego $cigania przez organy osdb pozostawiajgcych odpady
poza pojemnikami, ktére ma miejsce w wiekszosci przypadkéw za sprawg osob podrzucajacych odpady na
osiedle, cho¢ niestety takie dziatania zdarzajg sie i naszym mieszkaricom (co stwierdzono na podstawie
etykiet adresowych na odpadach).

Majac na uwadze, ze takie dziafania nie sg obojetne dla naszych funduszy remontowych, chcemy uzyska¢
od Panstwa zgode na pozyskanie srodkéw zewnetrznych na ten cel z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach lub Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej w postaci dotacji i kredytu (tak sg skonstruowane mechanizmy wsparcia, ze dotacja
wraz z kredytem zwieksza warto$¢ dotacji, a sam kredyt ma preferencyjne warunki). Czy to jest stuszny
kierunek dziatari? W naszej ocenie zdecydowanie TAK, bo wstepnie szacowany koszt wykonania wiat wraz
z wyposazeniem dla catych zasobdw to kwota okoto 1 600 000,00 ztotych, a w efekcie zyskujemy porzadek
na zasobach oraz brak odpadéw podrzucanych (lub zdecydowana ich redukcja), a w przypadku natozenia
sankcji na Spotdzielnie ( czyli na mieszkaricéw, dlatego ze ustawodawca przewidzial tutaj odpowiedzialno$¢
zbiorowa) za niewtfasciwe segregowanie odpaddow pewno$é, ze sankcja ta wynika wprost z naszego
nieprzestrzegania przepisdw prawa, o co zarzuty bedziemy mogli mie¢ wytgcznie do siebie. Warto tutaj
wspomnieé, ze sumaryczny koszt gospodarowania odpadami uiszczany do Burmistrza Miasta Skoczowa,
to kwota okoto 2 000 000,00 ztotych w skali roku, przy zatozeniu, ze segregacja na naszych zasobach
prowadzona jest prawidtowo.

Jako mieszkancy, postulujecie Paristwo o utrzymywanie terenéw zielonych jako tak, ktére powinny
zatrzymad wilgo¢ w czasie coraz czeéciej wystepujgcych okreséw suchych, co réwniez zmieni ilosé
powstajgcych odpaddw na naszych terenach. Jak deklarowaliémy na ostatnim spotkaniu z mieszkaricami,
chcemy wstuchac sie w Panstwa gtos po poznaniu stanowiska w tym zakresie na Walnym Zgromadzeniu
Cztonkdw, zaznaczajgc rownoczesnie, ze dotychczasowy sposéb utrzymania zieleni (nisko koszony trawnik
z mulczowaniem pokosu) utrzymany bedzie w czeSciach wzdtuz ciaggéw komunikacyjnych, wejs¢
do budynkdw, jak i placdw zabaw.

Od poczatku roku zmienit sie dostawca ciepta systemowego i poczgwszy od stycznia otrzymujemy odrebne
faktury za ciepto na potrzeby ogrzewania budynkdw, jak i na potrzeby przygotowania Cieptej Wody
Uzytkowej (dalej CWU). Spowoduje to, ze koszty ponoszone na przygotowanie CWU jBedq kosgtami
faktycznymi, a nie jak do tej pory szacowanymi na podstawie $rednich letnich. Majac na wzgledzie Paf;stwa
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zgtoszenia dotyczace dostarczanej CWU do lokali, jak i uregulowania ustawy Prawo Energetyczne oraz
ustawy Prawo Budowlane, zlecilismy przeglady instalacji w zakresie sanitarnym, ktore w naszej ocenie
wskazg na konkretne zalecenia w zakresie modernizacji tych uktadéw (widzimy tutaj réznice pomiedzy
budynkami, ktére w zakresie wody byty ucieptawniane tj. maja wykonang instalacje CWU jako izolowang
z zaworami regulacyjnymi, a budynkami w ktorych instalacja CWU byta od chwili ich wybudowania).
Ten zakres tez bedzie wymagat konkretnych dziatan.

Temat ogrzewania tez budzi wsréd wielu z Paristwa wiele kontrowersji, jest przyczyng podziatéw i stanowi
powdd do niezadowolenia. Staramy sie w tym zakresie wstuchiwa¢ w Panstwa zgtoszenia i w sposdb
merytoryczny szuka¢ powoddw tych zgtoszen, jak rowniez dziata¢ zgodnie z Paistwa wolg np. poprzez
wyfaczenie systemu ,Efektywniej”. Bardzo bylibySmy wdzieczni, aby na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw
temat byt poddany konstruktywnej dyskusji, abySmy poznali Pafistwa realne i racjonalne stanowisko oraz
oczekiwania, adekwatne do naszej sytuacji. Przyczyng jednego z najczesciej zgtaszanych problemow
zwigzanych z dogrzaniem pomieszczen, jest sgsiedztwo lokali niezamieszkatych lub zamieszkiwanych
czasowo (np. weekendowo lub tylko w okresie letnim), gdzie najwyzszy koszt ogrzania w kubaturze budynku
ponoszg w znacznej czesci osoby uzytkujgce instalacje centralnego ogrzewania zgodnie z zatozeniami
przyjetymi na etapie projektu budynku. Chcemy podda¢ Paristwu pod rozwage w trakcie dyskusji wymiane
gtowic na gtowice ,+16°C”, jezeli nie w catych zasobach, to na grzejnikach, gdzie odczyty na podzielnikach
s najnizsze lub zerowe. Gtowice ,+16°C” to glowice termostatyczne, ktére pomimo ustawienia na ,,0” lub
»Sniezynke”, gdy temperatura spadnie ponizej 16°C automatycznie sie otworzg i dopuszczg czynnik grzewczy
do grzejnika. Liczymy, ze w czasie konstruktywnej dyskusji moga powstac kierunki rozwigzania tej trudne;j
i zawitej problematyki, gdzie bedziemy starali sie przedstawi¢ w naszej ocenie wiasciwe izgodne
z przepisamirozwigzania, a Panstwo swoje oczekiwania, w miare mozliwosci usystematyzowane w hierarchii
waznosci (wszak wszyscy zdajemy sobie sprawe, ze nie da sie ogrza¢ zasobdw bez ponoszenia kosztéw, istotg
jest, aby te koszty byty adekwatne do otrzymanego uzysku energetycznego iroztozone proporcjonalnie
na mieszkancow).

Myslimy, ze Panstwo doskonale zdaja sobie sprawe i sg $wiadomi koniecznosci dokonania ingerencj
w blizszej lub dalszej perspektywie w nasze instalacje zaréwno CO, jak i CWU. Chcielibysmy, aby kierunki
tych dziatan, jak i ingerencja w lokale byta wspdlnie wypracowanym kierunkiem. Przy obranym kierunku
bedziemy mogli w Panstwa imieniu zaplanowac te inwestycje i szukaé instrumentdw, ktére pozwola
zrealizowac te przedsiewziecia w podobnym okresie na catych zasobach lub przynajmniej w zasadniczej ich
czesci.

Nie sposdb nie wspomnieé, ze jako Spétdzielnia musimy mysle¢ w sposdb zapobiegawczy o rdznych
sytuacjach, ktére moga zaskoczyé, ktére mogg by¢ poktosiem dawnych btedéw i niedociggnieé, jak réwniez
spowodowane sitami bezwzglednej natury i jej nieprzewidywalnoscia, ktorg coraz czesciej mamy mozliwo$é¢
obserwowa¢ i doswiadczaé. Wystarczy wspomnie¢ ostatnie wydarzenia z roku 2024, gdzie wody
powodziowe dosiegnety rowniez naszych zasobdw. Aby méc dziata¢ w takich warunkach w petni legalnie
i zgodnie z prawem, musimy posiada¢ mandat z Panstwa strony do podjecia niezbednych dziatan.
W zasadzie kaide z podejmowanych przez Zarzad dziatall jest z punktu formalnego zacigganiem
zobowigzan w Paristwa imieniu. Zaciggnieciem zobowigzania jest zaréwno zakup ciepta, zakup innych
medidw, jak rowniez zlecenie innych dziatan zwigzanych utrzymaniem zasobdw, sg to takze zobowiazania
podatkowe, publiczno-prawne, jak i inne optaty gminne, jak np. optata za gospodarowanie odpadami
w kwocie wczeéniej wspomnianej okoto 2000 000,00 zt. Oczywiécie zobowigzaniem jest réwniez
zobowiazanie kredytowe, pozyskanie dotacji, ale réwniez samo zawarcie umowy z wykonawca lub zlecenie
mu prac, w tym w sytuacji nagtej np. powodzi, katastrofy budowlanej, kiedy istotne jest szybkie
uruchomienie dziatat pomocowych lub zapobiegawczych. Bardzo prosimy Panstwa o kredyt zaufania,
podobnie jak Panstwo to poczynili w 2012 roku uchwalajgc mozliwos$¢ zaciggania zoboqua\n do kKwoty
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1000 000,00 ztotych w przypadku sytuacji awaryjnych. Takowg wiedze o celowosci wyzej wskazanej
uchwaty posiadamy od pracownikéw, ktérzy pracowali w tamtym czasie w spotdzielni, a uprawdopodobnia
to fakt, ze w roku 2012 suma zobowigzan Spétdzielni wynosita okoto 10 000 000,00 ztotych. Wprost nalezy
wyciggnaé wniosek, ze w chwili podejmowania tej uchwaty osoby gtosujace, jak i spotdzielcy zaznajomieni
z uchwatami, mieli $wiadomosé, ze zacigganie zobowigzania jest rbwnoznaczne z zaciggnieciem kredytu.
My chcemy uporzadkowac t3 sytuacje i doprowadzi¢ do stanu faktycznego i zgodnego z przepisami prawa
nas obowigzujgcymi. W przygotowanym projekcie uchwaty nr 12 na Walne Zgromadzenie Czionkéw
wyraznie wskazali$my cele i zakresy zobowigzan, a jedyng nowa okolicznoscig w faktycznym dziataniu, ktéra
bedzie miata miejsce w przypadku podjecia uchwaty w zakresie zobowigzan wskazanej w jej tresci, bedzie
mozliwo$¢ wystgpienie o dotacje i kredyt na warunkach preferencyjnych w kwocie do 2 000 000,00 ztotych
z przeznaczeniem na poprawe gospodarki odpadami oraz dziatania termomodernizacyjne. Dlaczego dla nas
jako Zarzadu jest to takie wazne? Bo daje to nam upowaznienie do przygotowania i ztozenia wniosku
o takowa dotacje wraz z kredytem. Dlaczego chcemy podjgc takie dziatania? Bo w naszej ocenie moze to
znaczaco obnizyé koszty niezbedne do poniesienia, a koniecznosé, celowos¢ i sensownosé planowanych
naktadéw w naszej ocenie jest bezsporna. Czy rodzi to niebezpieczeristwo dla cztonkéw spétdzielni?
W naszej ocenie zdecydowanie nie. W uchwale zawarlismy zapis, ktéry nas zobowiazuje, aby na sam fakt
zaciggniecia zobowigzania dotacji i kredytu uzyskac zgode Parstwa przedstawicieli, czyli Rady Nadzorczej
w formie uchwaty. Dodatkowym zabezpieczeniem dla Panstwa jest ograniczenie, ktére zawgza mozliwos¢
zaciggniecia zobowigzania kredytowego i dotacji do wytgcznie produktdw preferencyjnych dla Spotdzielni,
jak réwniez ograniczenie do instytucji, ktérych gwarantem jest Panstwo Polskie, ktére co do zasady
powotane sg dziatan wsparcia.

Co do catkowitej kwoty zobowigzan, ktérg moze zaciggna¢ spotdzielnia, to zdecydowana jej wielkos¢
przypada na zobowigzania, ktore faktycznie sa realizowane w ramach biezacej dziatalnosci zwigzanej
z utrzymaniem zasobdw i jest to wytgcznie kwestia uporzadkowania z punktu widzenia formalnego. Za rok
poprzedni nasze zobowigzania wynosity w zaokragleniu 20 600 000,00 zfotych, a wigc wskazana wartos¢
21 000 000,00 jest racjonalng kwotg, ktéra pozwoli zabezpieczy¢ biezace i zaplanowane w ramach planu
gospodarczego wydatki oraz ewentualne korekty wynikajgce z kosztéw medidw, a te z kolei np. w przypadku
ciepta zalezne sg od dtugosci sezonu grzewczego.

W przypadku zdarzer nagtych tez wskazalismy konkretne sytuacje, ktérych to moze dotyczy¢. Czy mozecie
Paristwo posiada¢ uzasadnione obawy wobec powyzszego? W naszej ocenie absolutnie nie ma takiej
obawy. Przypominamy Paristwu tutaj, ze zaréwno z naszym statutem, jak i zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustanowienie zabezpieczenia na nieruchomosci wymaga Panstwa zgody w formie pisemnej.
Mamy nadzieje, ze w sposdb jasny, jednoznaczny i klarowny przedstawilismy cele proponowanych przez nas
dziatari. W razie jakichkolwiek pytan zapraszamy Panistwa do kontaktu, chetnie udzielimy Paristwu wigzacej
odpowiedzi. Jeszcze raz serdecznie zapraszamy Paristwa do licznego i aktywnego udziatu w obradach
Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw naszej Spotdzieini.

CZLONEK ZA ARZADU PREZES / ARZADU

ds. technicznyeh CZrONENR

miie |

A

ing. MarelnyKublk mgr Alekss ndrp}rojan Baritomle] Jitachnlak
/ |




